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COMUNE DI MILAZZO
              CITTA’ METROPOLITANA DI MESSINA
                                   1° Settore – 7° Servizio “Attività Produttive e SUAP”

OGGETTO: Locazione temporanea di piccoli spazi di transito interni ad immobili comunali. CIG: ZA024E6D0C.
CAPITOLATO D’ONERI  -  DISCIPLINARE DI GARA
ART. 1 - OGGETTO, NATURA E DURATA DEL CONTRATTO
Il Comune di Milazzo concede in locazione temporanea, alla Ditta che avrà offerto il maggiore aumento sul canone posto a base di gara, n. 8 spazi di transito interni agli immobili comunali indicati al successivo art. 2, affinché su tali spazi vengano installati e posti in esercizio n.8 distributori automatici di bevande calde, fredde e snack preconfezionati per il personale in servizio.
E' vietata da parte della ditta la concessione a terzi, sia privati che enti od organizzazioni di qualsiasi natura, dell'uso anche saltuario dei suddetti spazi o di parte di essi concessi in locazione temporanea dal Comune di Milazzo.

Il contratto locativo avrà la durata temporanea di 24 mesi, decorrenti dallo stesso giorno del verbale di consegna degli spazi, con diritto delle parti di recedere in qualsiasi momento, senza pagamento di penali, con preavviso di almeno 30 giorni rispetto alla data di rilascio. Il locatario, alla scadenza naturale o anticipata del contratto, dovrà lasciare gli spazi liberi e sgombri da persone e cose. Il  Comune di Milazzo, qualora alla scadenza naturale del presente contratto non avesse ancora individuato il nuovo locatario, si riserva di prorogare la locazione  per un periodo non superiore a mesi tre.   
ART. 2 - BENI OGGETTO DEL CONTRATTO
Sono oggetto di locazione temporanea n. 8 spazi, ciascuno della superficie massima di ml.1,30 x ml.1,30, idonei, per ubicazione, dimensione e prossimità ai punti di erogazione di energia elettrica, alla installazione di 8 distributori automatici di bevande calde, fredde e snack preconfezionati. Ciascun distributore dovrà essere del tipo combinato (parte superiore per bevande calde ed inferiore per bevande fredde e snack preconfezionati), munito di sistema di pagamento con monete metalliche e con chiavetta, perfettamente funzionante. Gli spazi di transito oggetto di temporanea locazione sono ubicati nei seguenti immobili:

-Via F.Crispi n. 1 (Sede Amministrazione, Giunta e Consiglio Comunale e dei Servizi: Sociali, Anagrafe e Stato Civile, Ambiente, Urbanistica ed Edilizia, Contabilità e Finanze, Elettorale, Protocollo, Personale, Organi Istituzionali, Affari Generali, URP, SUAP - spazi n. 4);

-Via San Paolino ex Scuola Media Zirilli (Polizia Locale    - spazi n. 1);

-Piazza Cappuccini (Servizio Lavori Pubblici e Patrimonio - spazi n. 1);

-Via Salita Castello (Castello - spazi n. 2).  

Nei predetti immobili, nei quali si stima una presenza media giornaliera di 200 persone con consumi per un valore giornaliero lordo presunto di € 83,00 e di € 39.840,00 per tutta la durata del contratto di locazione, al momento dell’avvio della procedura di confronto concorrenziale sono presenti, in attesa di rimozione, distributori automatici appartenenti a terzi.

Il Comune di Milazzo si riserva di chiedere in qualunque momento al locatario, il quale non potrà opporsi, lo spostamento dei distributori installati da un immobile all’altro o da uno spazio ad un altro dello stesso immobile.
ART. 3 – CANONE LOCATIVO BASE E CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
Il canone base per tutta la durata della locazione temporanea e per tutti gli spazi indicati al precedente art.2 è fissato in € 13.600,00 (euro tredicimilaseicento/00), oltre IVA se ed in quanto dovuta. Nella determinazione di detto canone base si è tenuto conto forfettariamente degli oneri a carico del Comune per i consumi di energia elettrica degli 8 distributori. L’aggiudicazione sarà effettuata in favore del concorrente che abbia offerto il canone locativo più elevato rispetto a quello base. 
ART. 4 - REQUISITI DI PARTECIPAZIONE ED AMMISSIONE 

Per partecipare ed essere ammesso al confronto concorrenziale, l’interessato, con assunzione di responsabilità ai sensi dell’art.76 del D.P.R. n. 445/2000, deve dichiarare che la ditta rappresentata:

· è iscritta alla CIAA nella categoria commercio al dettaglio di bevande calde e fredde a mezzo distributori automatici;

· possiede tutti i requisiti di legge per contrarre con la Pubblica Amministrazione;

· ha la disponibilità di 8 distributori automatici di bevande calde, fredde e snack preconfezionati, muniti di sistema di pagamento a monete e con chiavetta, perfettamente funzionanti;

· è in regola con gli obblighi previdenziali, assistenziali e fiscali di legge e di non avere commesso nell’esercizio dell’attività d’impresa gravi irregolarità;

· è titolare della matricola INPS n…………………e della posizione Inail n………………..

· ha la sede legale ricadente nel territorio dell’Agenzia delle Entrate di ……………………………… del  Tribunale di ………………………e della Corte di Appello di …………………………………….   

ART. 5 - MODALITA’ DI RICHIESTA E PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA 
II Comune di Milazzo inoltrerà agli operatori della categoria interessata, localizzati nella Regione Sicilia, abilitati ad operare sul ME.PA, una richiesta di offerta con valore superiore al canone locativo base indicato al precedente art. 3.  Sulla piattaforma MEPA saranno depositati il presente capitolato d’oneri ed un file contenente un fac simile della dichiarazione indicata al precedente articolo 4. Oltre alla presentazione con la modalità MEPA dell’offerta di rialzo di cui sopra, il concorrente dovrà restituire, tramite piattaforma MEPA, il file contenente il presente capitolato d’oneri, firmato digitalmente in segno di integrale accettazione, ed il file contenente la dichiarazione di cui al precedente art.4, compilato nella parti vuote e firmato digitalmente.  

Il Termine massimo di risposta da parte dell’operatore invitato è quello riportato nella RDO inoltrata dal Comune di Milazzo, non osservato il quale l’offerta non potrà essere accettata. L’offerta sarà rifiutata anche nel caso in cui non venissero osservati gli altri adempimenti sopra indicati.

ART. 6 - OBBLIGHI DEL LOCATARIO

Il locatario è obbligato a:
1. utilizzare gli spazi oggetto di aggiudicazione esclusivamente per l’installazione ed il funzionamento di distributori automatici di bevande calde , fredde e snack preconfezionati;
2. praticare prezzi contenuti e non superiori a quelli qui di seguito indicati :
· caffè /cappuccino                                              €  0,50
· acqua minerale                                                 €  0,50     in confezioni cl. 50

· bevanda fredda analcolica                               €  0,80     in confezioni cl. 33

· snack salato/dolce                                            €  0,70 

· cioccolata calda                                                €  0,60   

3. raccogliere e smaltire i rifiuti provenienti dall’attività dei distributori automatici secondo le modalità vigenti nel Comune di Milazzo;

4. rispettare tutte le norme sulla sicurezza delle macchine, igiene e prevenzione incendi, esonerando il Comune di Milazzo da ogni e qualsiasi onere e peso;

5. rifornire  i distributori sempre di acqua batteriologicamente pura;  

6. mantenere sempre puliti gli spazi occupati e le zone contigue;  

7. mantenere i distributori sempre in perfetto stato di funzionamento, provvedendo settimanalmente  alla manutenzione ordinaria ed alla manutenzione straordinaria entro le 24 ore dal guasto segnalato. Nel caso di accertato mancato rispetto di tali obblighi di manutenzione da parte dell’Ufficio Tecnico comunale sarà applicata una penale di € 50,00 per ciascuna manutenzione non effettuata o non effettuata nei termini, da versare al Comune entro la fine del mese di riferimento;

8. corrispondere al Comune di Milazzo il canone locativo dovuto secondo aggiudicazione. La prima annualità di canone sarà pagata entro gg. 30 dalla data di stipula del contratto e, comunque, non oltre 5 (cinque) giorni dalla data di consegna degli spazi.  I canoni delle annualità successive saranno pagati entro gg. 5 dall’inizio dell’annualità di riferimento; 

9. garantire il puntuale pagamento dei canoni mediante garanzia da costituirsi prima della firma del contratto di locazione con versamento sul c/c di tesoreria comunale  di una somma pari ad una annualità di canone oppure con una polizza fidejussoria per lo stesso importo, rilasciata da soggetto abilitato. Il locatario o il fidejussore dovranno dichiarare che la garanzia, costituita mediante versamento in tesoreria o polizza, opera non solo nel caso di mancato o parziale pagamento dei canoni locativi ma anche qualora il locatario abbandonasse gli spazi anticipatamente rispetto alla scadenza naturale del contratto, nonché anche ove intervenisse la  risoluzione del contratto per fatto e colpa dello stesso locatario;

10. Sgomberare gli spazi occupati alla scadenza naturale del contratto, salvo il caso della prosecuzione temporaneamente autorizzata per consentire al Comune di Milazzo di individuare un nuovo locatario;

11. Lasciare indenne il Comune di Milazzo da ogni e qualsiasi onere e responsabilità, tenuto presente che il contratto locativo concretizza un mero sfruttamento economico di beni patrimoniali da parte del Comune e che l’attività commerciale di distribuzione automatica di bevande rientra unicamente nell’esercizio d’impresa del terzo locatario degli spazi, il quale, pertanto, è tenuto a rispondere di ogni conseguenza fiscale, previdenziale, assistenziale e risarcitoria connessa;  
12. Eseguire immediatamente il rilascio degli spazi nel caso in cui il Comune di Milazzo addivenisse al risoluzione del contratto.     

ART. 7 - CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE
Per ogni controversia relativa al presente Contratto è competente in via esclusiva il Foro di Barcellona Pozzo di Gotto.
